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PREDMET: građevinsko vještačenje, osiguranje dokaza, 
 
NARUČITELJ: Twins doo Osijek, Vilajska 9. (OIB:93390475117) 
 

GRAĐEVINSKO VJEŠTAČENJE 
osiguranje dokaza 

 

 
 

Elaborat je izradio stalni sudski vještak za građevinarstvo i procjenitelj vrijednosti 
nekretnina Đorđe Balić  inž. građ. iz Osijeka, Stjepana Radića 14., imenovan rješenjem 
Županijskog suda u Osijeku broj 4-Su-151/2017-4. od 10.veljače 2017.  
Pod brojem 986 Đorđe Balić je evidentiran kao član Hrvatskog društva sudskih vještaka 
i procjenitelja.  
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1.ZAHTJEV ZA VJEŠTAČENJE 
 
Naručitelj izrade elaborata je Twins doo Osijek, Vilajska 9.  
 
 
2.ZADATAK  
 
Vještačkim nalazom i mišljenjem treba utvrditi da li je ili nije oštećen naručitelj (u ovom 
slučaju izvođač radova)  zbog  rada podizvođača VEREOR doo (OIB: 59097934606) iz 
Ivankova, Bošnjaci 216., koji je preuzeo obvezu izvođenja građevinskih radova na 
rekonstrukciji i dogradnji zgrade na kč. 8121/1 u ko Crikvenica, u Crikvenici, Pavlinska  
ulica  prema opisima i cijenama iz Ugovornog cjenika od 23.10.2018. godine 
 
 
3. VJEŠTAČKI NALAZ 
 
Naručitelj (Twins doo) u ovom vještačenju je Izvođač radova za investitora Fasaderboja 
doo (OIB:0612877277653) sa sjedištem u Osijeku, Vilajska 9. 
Na naprijed navedenim radovima VEREOR doo (OIB: 59097934606) iz Ivankova, 
Bošnjaci 216. je podizvođač za  TWINS doo-u. 
 
Temeljem dokumentacije koju je vještaku dostavio naručitelj, te nakon očevida na samoj 
predmetnoj građevini, vještak je utvrdio slijedeće: 
 
A/ uvod 
LEGALNOST:  građevinska dozvola, KLASA :UP/I0- 361 -03/18-06/162 
  URBROJ: 2170/1-03-02/2-18-9 od 04.12.2018. 
INVESTITOR:  FASADER BOJA doo Osijek, Vilajska 9. (OIB:06128727643) 
IZVOĐAČ:  TWINS doo (OIB: 93390475117) 31 000 Osijek,  
                     Vilajska 9. zastupana po Pavlu Darojkoviću, direktoru 
PODIZVOĐAČ:  VEREOR doo (OIB: 59097934606) Ivankovo, Bošnjaci  

  216. zastupana po Mariju Jankovskom, prokuristi 
B/ odgovorne osobe 
GLAVNI INŽENJER GRADILIŠTA: Marko Pilepić, struč. spec. ing. aedif. (GVG 2698) 
 
C/ građevinski dnevnik 
GRAĐEVINSKI DNEVNIK: vođen od 24. 10. 2018. (list 1.) do 15. 02. 2019.(list 50.) 

 Nesvakidašnja situacija da je vrijeme (dani rada) radova upisano u GD točno 
koliko uvezanih listova ima tiskanica GD (ima 50 originala i kopija), 

 Prema tekstu iz GD prva četiri dana je izvođač radio na pripremama, 
rušenjima, štemanju, vađenju stolarije i dr, unutar objekta, 

 Investitor tvrdi da je podizvođač odmah počeo radove u vezi bazena, 
 Peti dan upisano je u GD da se pozicioniraju bazeni na parceli i to investitor i 

podizvođač bez nadzora,  
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 Od 9. do 13. studenog na gradilištu je samo vršen iskop bazena. 
 Dana 19. studenog upis u GD da je: 

o  investitor poslao izmijenjeni troškovnik od 15.11.2018.,  
o Nadzor odobrio armaturu 
o Investitor naložio štemanje hodnika u suterenu, nadzor obaviješten 
o Upis nadzora: nije obaviješten o proširenju tlocrta suterena – dogovor 

investitor / podizvođač, 
 Dana 20.studnog upis u GD: 

o Po nalogu investitora dovoz kamena d=4 cm  
o Nadzor obaviješten o termoizolaciji, 

 Dana 21. studenog upis nadzora / 20.11. primila od investitora novi prošireni 
troškovnik, 

 Dana 23. studenog upisano: 
o Nadzor odobrio betoniranje 
o Uzeti uzorci betona 

 Dana 26. studenog  upis da je po zahtjevu investitora : 
o odabran VOLTEX kao izolacioni materijal, 
o nadzor odobrio statiku i izo materijal, 

 Upis u GD od 27. studenog: 
o Po nalogu investitora povisuje se ogradni zid 
o Nadzor obaviješten o nalogu investitora 
o NO upisuje da nije upoznat sa radovima na kanalizaciji, jer je predviđena 

septička jama, 
 Dana 28. studenog upisano 

o Nadzor pregledao betoniranje zidova bazena 
o Uzet uzorak betona, 
o podizvođač konstatira da investitor mijenja visina greda u objektu 
o Nadzor obavješten da se mijenja po nalogu investitora statika ploče i 

greda, 
o Upis NO potvrđuje da ga je investitor dostavom troškovnika dana 

18.11.2018. obavijestio da se umjesto „fert“ stropa izvodi međukatna 
monolitna AB ploča, 

 podizvođač upisom u GD dana 29. studenog konstatira 
o Nadzor pregledao radove, 
o Nadzor pregledao armatura, 
o Nadzor odobrio armaturu 

 Upis 01. prosinca 2018.: 
o Uzet uzorak betona, 
o Nadzor pregledao radove, 
o Upis NO nisam upoznata i nisam bila prisutna prije betoniranja izvedenih 

radova 
 U upisu 04. prosinca 2018. : 

o Nadzor pregledao betoniranje 
 Dana 6. prosinca 2018. upis u GD da se vrši iskop za temeljnu ploču po nalogu 

investitora 
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 Dana 13. prosinca 2018.  u GD se konstatira: 

o Prije betoniranja AB ploče temelja nadzor pregledao armaturu, 
o Uzet uzorak betona, 
o NO upisao da je pregledao preklope armature i da se može betonirati, 

 U GD uneseno 17. prosinca 2018. : 
o Nadzor pregledao armaturu 
o Uzet uzorak betona,  
o NO upisao da je pregledao oplatu i armaturu i odobrio betoniranje, 

 Dne 22.prosinca 2018. u GD upisano: 
o Nadzor pregledao armaturu 
o Uzet uzorak betona, 
o NO pregledao oplatu, armaturu AB ploče druge etaže i odobrio 

betoniranje, 
 Upis 08. siječnja 2019.: 

o podizvođač po nalogu investitora demontirana oplatu ploče prizemlja 
o NO nije prethodno upoznat sa navedenim radovima, 

  Dana 15.siječnja 2019. podizvođač konstatira da je investitor uveo u radove još 
jednog podizvođača, 

 Upisano 21. siječnja 2019. da je nadzor pregledao armaturu 
 Dana 25. siječnja 2019. u GD upisao: 

o  izvođač da je betoniranje ploče 28.01.2019. a 
o Nadzor  je upisao da nije upoznat sa terminom betoniranja 

 U GD za 28. siječnja 2019. upisano je: 
o podizvođač – betoniranje ploče zadnje etaže i uzet beton, a 
o NO upisao da nije upoznat sa terminom betoniranja i da nije pregledao 

armaturu i oplatu. 
 Dana 15. veljače 2019. u GD upisano: 

o podizvođač – izvođaču otkazuje ostale radove,  
o NO konstatira da sa tim danom podizvođač Vereor doo završio radove i 

napušta gradilište, 
o Investitor otkazuje daljnje radove 

 
D/ o predmetnoj problematici u pisanom obliku dostupna komunikacija   

vođena putem @ 
Vještak ukazuje na jedan administrativni detalj koji može (u nekom trenutku čitanja 
ovoga vještačkog nalaza i mišljenja) postati važan. FASADERBOJA doo i TWINS doo 
koriste istu mail adresu, ali u ovom vještačenju imaju funkcije: 
investitor: FASADER BOJA doo Osijek, Vilajska 9. (OIB:06128727643) 
izvođač: TWINS doo (OIB: 93390475117) 31 000 Osijek, Vilajska 9.  
podizvođač: VEREOR doo (OIB: 59097934606) Ivankovo, Bošnjaci 216.  
 
01.10.18. – izvođač Twins  šalje tender podizvođaču Vereor doo za radove u Crikvenici 
02.10.18. – dopuna tendera – nije potrebno osigurati smještaj i hranu, 
02.10.18. – investitor moli podatke da može poslati prijedlog ugovora, 
02.10.18. –podizvođač šalje kontakt podatke o projektantu bazena 
02.10.18. – podizvođač šalje podatke za ugovor 
03.10.18. – podizvođač šalje investitoru (nejasno) podatke o PVC stolariji koju nudi, 
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03.10.18. – investitor dostavlja izvođaču tehničku dokumentaciju 
17.10.18. – izvođač šalje podizvođaču koncept ugovora 
23.10.18. – podizvođač vraća izvođaču jednostrano potpisan ugovor o građenju, 
23.10.18. – podizvođač vraća jednostrano potpisani ugovor sa TWINS-om 
25.10.18. – podizvođač šalje izvođaču račun, predujam =100.000,00 kn, 
02.11.18. – izvođač šalje podizvođaču: 

 Tender sa šemom PVC stolarije, 
 Po projektantu pozicioniranje otvora za PVC stolariju, uz supotpis NO 
 Po projektantu korekcije projekta, uz supotpis NO, 
 Posebna skica sa naznakom gdje se temeljenje predviđeno trakastim temeljima 

mijenja AB pločom d=30 cm uz prethodno izračunatu armaturu, sa potpisima 
projektanta i NO 

21. do 23. i 27. 10. 18. - izvođač je poslao mailom ukupno 9 slika sa stanjem radova na 
gradilištu. 
15.11.18. –izvođač dostavlja podizvođaču novi troškovnik uz napomenu ako u njemu 
ima nešto pogrešno navedeno da ispravi. Moli podizvođača da u troškovniku ispuni i 
jedinične i ukupne cijene da se mogu koristiti kod kasnijih obračuna, 
15.11.18. – podizvođač uz korekcije novog tendera napominje da misli da neke grede i 
stupovi neće ići zbog toga što je NO rekla da ide betonski zid u zatrpanom dijelu, 
12.12.18. – izvođač šalje podizvođaču mail sa 11 privitaka vezanih (pretpostavljam) uz 
izmjene projektne dokumentacije, 
12.12.18. – još jedan mail sa projektnim lokacijskim rješenjima 
17.12.18. – podizvođač šalje račun – građevinski radovi prema ugovoru o građenju od 
23.10.2018. na iznos =494.225,57 kn. Iz napomene u računu vidljivo: 

PLAĆENO 
RN ZA PREDUJAM 22/V1/104 OD 25.10.18.   =100.000,00 kn  
RN ZA PREDUJAM 23/V1/104 OD 26.11.18.   =100.000,00 kn 
STORNO RN ZA PREDUJAM 24/V1/104 OD 30.11.18.  =200.000,00 kn 

PRILOG 4.,5. I 6. 
***datum nepoznat – investitor piše nadzoru i poziva na razgovor 21.siječnja 2019.  
                      godine zajedno sa izvođačem, tema sporni odnosi 
30.01.19. -. Izvođač dostavlja GK investitoru 
01.02.19. – investitor piše izvođaču o spornom odnosu 
 
E/ problemi oko bazena 

 U glavnom  arhitektonskom projektu, dijelu situacija locirana su tri bazena po 
položaju kako je nastavno vidljivo, 
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 Izvođenje radova na izgradnji bazena nikada nije ugovoreno u pisanom obliku, 

izvođač ih je gradio, ali ne ni po naprijed prikazanoj situaciji, što znači: 
o Izvođač nije radio po projektu, 
o Nije poštovao ni želje investitora, 
o Ni nadzornog inženjera, 
o Nisu izgrađeni na predviđenim lokacijama, 
o Njihova gradnja je uvjetovala i promjenu izbora i tipa bazenske tehnike - 

predviđeno je: 3 bazena i 3 prostorije za smještaj bazenske tehnike, a 
izvedeno 3 bazena i dvije prostorije za smještaj bazenske tehnike, 

o bazen koji je lokacijski bio predviđen bliže objektu je trebao biti izveden 
na nivou poda terase prizemlja, a izveden je 40 cm niže, pa je osim 
neželjene organizacije korištenja bazena, proizveo i dopunski trošak 
gradnje pristupnih stepenica, 

o primjereno pri gradnji izvedenog bazena, i preostala dva su sagrađena na 
neželjenoj koti terena, 

 građevinski radovi su u toj mjeri nekvalitetno izvedeni da se je moralo odustati 
od već kupljene bazenske keramike i kupiti drugu koja može sa manjim troškom 
sanirati prethodno izvedeno stanje (denivelacija poda bazena do 6 cm s tim da je 
izvedena kontra od upoja u odvodnu instalaciju),  
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F/ problemi u vezi objekta 

 izvođač se nije pridržavao projekta rekonstrukcije i dogradnje objekta, ali 
 ni uputa nadzornog inženjera, ili 
 dogovora s investitorom, 
 odstupanja su uvjetovala izmjenu i dopunu građevinske dozvole i novi 

nepotrebni trošak investitora, 
 nekvalitetno izvedeni radovi uvjetovali su i uvjetuju niz posljedica među kojima 

je naj teže i najskuplje riješiti nekvalitetno izvedenu hidroizolaciju. Podovi i 
zidovi su puni kapilarne vlage. 

G/ obračun radova 
 izvođač je radove obračunao djelomično po cijenama koje nisu ugovorene, ili 

kad je riječ o naknadnim i nepredviđenim radovima po cijenama koje nisu 
odobrene, 

 obračun radova je netransparentan, tj. nije napravljen niti u skladu s 
ugovorom, niti po pravilu struke. Građevinska knjiga kao dokument za 
dokazivanje prava pri obračunu radova ne sadrži veći dio predviđenih 
podataka, koji osiguravaju transparentnost. 

 Netransparentnost se ogleda: nema naznaka pozicije iz ugovornog 
troškovnika, nema podatka u kojoj jedinici mjere se ta pozicija obračunava, 
jediničnoj cijeni (ugovornoj ili odobrenoj), nedostaje grafičko predstavljanje 
pozicije koja se obračunava, itd. 

 Investitor je napravio reviziju okončanog obračuna koju vještak prihvaća. 

H/ obračun ugovorne kazne 
ugovorna kazna - Ugovor od 23.10.2018. - rok izvođenja radova (čl. 4. =  

2,5 mjeseca ili 75 radnih dana) 
 ugovorna kazna (članak 8.) 0,2 % dnevno , max. 5 % ugovorene vrijednosti 

radova 
 GD početak: 24.10.2018. 
 GD završetak: 15.02. 2019. 
 Završetak po drugom izvođaču: 15.06.2019. 
 Radovi trajali: 

 10/18  05 radnih dana 
 11/18  24 
 12/18  19  
 01/19  22 
 02/19  20 
 03/19  20 
 04/19  22 
 05/19  09  

                         141 radni dan  

 Ugovorna vrijednost    402.161,00 kn – bez PDV-a 
 PDV      100.540,25 kn 
 Ukupno      501.701,25 kn 
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 Ugovorna kazna: 141 – 75 = 66 radnih dana * (501.701,25 * 0,0002 %) = 66 
*100,34 kn = 6.622,46 kn 

 
Navedenim neprimjenjivanjem ugovora i navedenih zakonskih akata nadzorni inženjer 
je omogućio na gradilištu niz situacija u kojima investitor trpi ili će u perspektivi trpjeti 
štetu: 
 
 

 
 
 
4.VJEŠTAČKO MIŠLJENJE 
 
Vještak smatra da je prethodnim vještačkim nalazom utvrđeno i potvrđeno da je tvrtka 
 
VEREOR doo (OIB: 59097934606) Ivankovo, Bošnjaci 216. i Mario Jankovski, prokurista 
tvrtke podizvođača VEREOR doo preuzela obvezu izvođenja građevinskih  radovima na 
rekonstrukciji i gradnji poluugrađene stambene zgrade (P+2) u Crikvenici na kč .8121/1 
u  ko Crikvenica, i svojim lošim i ne po zakonu obavljanom poslu koji su preuzeli,  
izvođaču Twins doo Osijek, Vilajska 9. (OIB:06128727643) učinili štetu u iznosu od 
=542.622,46 kn. 
 
Vještak se ne može pobliže odrediti prema perspektivama konstruktivne stabilnosti 
građevine, jer dokumentacija dostupna vještaku je nepotpuna, problematične stručne 
kvalitete, a radovi očigledno nisu bili  dovoljno stručno i efikasno nadzirani. 
  

OBRAČUN ŠTETE

1. OBJEKT

1.1. sanacija nedostataka na hidroizolaciji  objekta paušal 150.000,00

1.2. trošak izmjene i dopune projekta kn 20.000,00

2. BAZENI

2.1. razlika cijene za radove na i oko bazena

> kupljenjena keramika kn 17.650,00

> uvjetovano kupljena bazenska folija kn 250.000,00

razlika cijene 267.650,00

2.2. trošak izgradnje pristupnih stepenica zbog 

radova koje je izvođač izveo bez investitora kn 12.000,00

3. UGOVORNA KAZNA

kn 6.622,46

4. IZGUBLJENA DOBIT

ukupno izgubljena dobit 0

UKUPNO ŠTETA kn 723.922,46
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Za pretpostaviti je da je investitor FASADER BOJA doo Osijek pretrpjela i štetu temeljem 
izgubljene dobiti, budući su ugovoreni radovi trebali da budu izvedeni u 75 radnih dana, 
a stvarno su izvedeni za 141 radni dan. Vještak se ne izjašnjava o zadnje navedenom, jer 
je pitanje izgubljene dobiti gospodarsko vještačenje. 
Dovršeno.   
 
U Osijeku, 25. veljače 2019. godine 

  
STALNI SUDSKI VJEŠTAK ZA GRADEVINARSTVO I 

PROCJENITELJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 
 

Đorđe Balić, inž građ. 
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5. PRILOZI 
 
PRILOG 1. 
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Prilog 2. 
OPĆI PODACI  
 
U OVOM ELABORATU KORIŠTENI PROPISI 
 

 Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 
152/14, 81/15, 94/17) 

 Zakon o zemljišnim knjigama (NN 63/19) 
 Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18) 
 Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19) 
 Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19) 
 Zakon o građevinskoj inspekciji (NN 153/13) 
 Važeći građevinski normativi i propisi u R.H. 
 Prostorni planovi svih razreda na lokaciji predmetne nekretnine 
 Zakon o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18) 
 Pravilnika o sadržaju i izgledu ploče kojom se označava gradilište (NN 42/14) 

 
 

Prilog 3. 
OPĆI UVJETI, OGRANIČAVAJUĆI UVJETI, NAPOMENE 
 

Opći uvjeti: 
Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije, da su podaci koji su bili predočeni 
vještaku/procjenitelju  točni.  
Sav radni materijal i dokumentacija izrađeni za vrijeme trajanja zadatka bit će imovina 
vještaka/procjenitelja. Vještak/procjenitelj će čuvati podatke još najmanje 3 godine. 
Sva dokumentacija, radni materijal, računalni programi i dosjei napravljeni i korišteni 
tijekom izrade ovog elaborata imovina su vještaka/procjenitelja i čuvati će se sukladno 
odredbama Zakona.  
Nije predmet ovog elaborata imovinsko pravna provjera niti provjera s upravno  
pravnog naslova predmetne nekretnine. Ovim elaboratom se ne utvrđuje posjedovno  
stanje, niti vlasništvo nad nekretninom. 
Vještak/procjenitelj smatra povjerljivim svu konverzaciju, povjerene mu dokumente, te 
elaborat građevinskog vještačenja. 
Ovi Opći uvjeti mogu se mijenjati samo uz pismenu suglasnost Izvršitelja  

Ograničavajući uvjeti: 
Iako su podaci prikupljeni iz pouzdanih izvora ne možemo snositi odgovornost za 
njihovu točnost, niti za mišljenja koje je dobiveno od drugih strana, a koje su korištene u 
ovom elaboratu.  


